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ВСТУП 

 

Актуальність дослідження. Сучасні тенденції та умови функціонування 

світової економіки диктують нові пріоритети та напрями розвитку: провідні галузі 

промисловості, які у минулому були лідерами стають аутсайдерами і навпаки. 

Однією з галузей, що вирвалася у лідери за останні роки, є індустрія гостинності, 

основою якої виступає готельне господарство. Україна тільки розпочинає 

боротьбу за право називатися туристичною країною і від стану готельного 

господарства залежить наскільки ця боротьба буде успішною. Інтенсивний 

розвиток даної сфери надасть нові робочі місця, додаткові надходження до 

бюджету, дозволить сформувати позитивний туристичний імідж окремих регіонів 

та країни в цілому, тому визначення тенденцій розвитку готельного господарства 

України є актуальним для сьогодення. 

Питання створення апарт-готелів розглядали в різних за направленістю 

роботах Супрунович Ю. О., Янкович С. С., Семикіна О.В., Заславець Т. М., 

Лисеньнка Ю. В. та інші. 

Метою є розробка проекту створення апарт-готелю. 

Відповідно до мети дослідження поставлено наступні завдання: 

- розглянути теоретичні основи бізнес-планування; 

- проаналізувати стан і тенденції розвитку ринків готельних послуг, 

приватного сектору на ринку оренди житла; 

- обґрунтувати вибір сфери діяльності майбутнього підприємства; 

- визначити особливості розробки бізнес-плану для майбутнього 

підприємства; 

- розробити проект створення нового підприємства в сфері готельного 

бізнесу; 

- розрахувати та обґрунтувати економічну ефективність запропонованого 

проекту. 

Об’єктом дослідження є процеси розвитку і функціонування ринків 

готельних послуг та оренди житла м. Одеси та України в цілому. 
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Предметом дослідження є інвестиційний проект у сфері готельного 

бізнесу. 

Методи дослідження. При проведенні дослідження використовувались 

такі методи, як: спостереження і співставлення, теоретичного узагальнення, 

групування, порівняння, показники динаміки; для прогнозування розвитку 

готельного господарства на найближчі періоди застосовано метод екстраполяції, 

для наочності відображення результатів дослідження використано графічний 

метод. 

Інформаційною базою дослідження є Закони України, Укази Президента 

України, нормативні акти і звітність Державного комітету статистики України, 

Головного управління статистики в Одеській області, дані мережі Інтернет. При 

оформлені дипломної роботи були використані програми Microsoft Word, 

Microsoft Excel, а також Project Expert 6 Holding. 
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ВИСНОВКИ 

 

1. Одним з найпоширеніших бізнесів серед населення з середнім рівнем 

доходів є здавання в оренду власного житла. Провадження підприємницької 

діяльності у цій сфері у більш крупних масштабах передбачає створення так 

званого апарт-готелю («квартирного готелю), що і буде бізнес-ідеєю цієї 

випускної роботи на здобуття освітнього ступеня бакалавра. 

2. Планується зареєструвати дві фізична особи-підприємеців. Підприємство 

буде відноситися до третьої групи – фізичні особи-підприємці, які не 

використовують працю найманих осіб або кількість осіб, які перебувають з ними 

у трудових відносинах, не обмежена і юридичні особи – суб'єкти господарювання 

будь-якої організаційно-правової форми, у яких протягом календарного року 

обсяг доходу не перевищує 5 000 000 гривень. 

3. На даний час підприємства готельного господарства України 

розвиваються нестабільно із значним ступенем ризику для свого функціонування. 

Це відбувається, тому що туристичний попит носить сезонний характер, ціни на 

послуги з кожним роком ростуть, а самі послуги змінюються і вдосконалюються, 

що вимагає швидкої реакції від суб'єктів готельного бізнесу та залучення 

додаткових коштів.  

4. Головна перевага апарт-готелів полягає в дотриманні балансу між 

особистою свободою гостей і, достатнім для забезпечення їх комфортного 

перебування, рівнем сервісу і безпеки.  

5. Стартові витрати на початок бізнесу складають 26166546 грн, більше 80% 

з яких формуються за рахунок придбання приміщення. Основним джерелом 

фінансування проекту стануть власні кошти у розмірі 25166546 грн. Проте, за 

недостатністю коштів планується звернутись по кредит комерційного банку. 

Структура джерел фінансування наведена у таблиці 2.3. Задля задоволення потреб 

у капіталі новостворюваного бізнесу планується взяти позику у розмірі 1000000 

грн в банку «Приватбанк» під 20% річних строком на 36 місяців. Загальний обсяг 
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поточних витрат апарт-готелю за місяць склав 252191,7 грн, а за рік –      

2992184,3 грн. 

6. Проект розрахований на п'ять років. Розрахунок об'єму надання послуг 

готелем має широку варіацію, тому що готель надає послуги як короткострокової 

оренди апартаментів, так і оренди на довгий час (від 3-х місяців). Для даного 

проекту був узятий середній коефіцієнт завантаження апарт-готелю у розмірі 70% 

в перший рік. Починаючи з другого року і до закінчення терміну реалізації 

проекту об'єм надання послуг складає 75%. 

7. Чиста приведена вартість проекту складає 4 334,7 тис. грн, що свідчить 

про загальну ефективність проекту з урахуванням вартості грошей у часі. Середня 

норма рентабельності для проекту складає 72,95%,  індекс прибутковості – 2,09, а 

внутрішня норма рентабельності – 92,12. Усі три показники вказують на те, що 

інвестування у бізнес, що аналізуються, є ефективним як враховуючи зміну 

вартості грошей у часі, так і без такого врахування. 

8. Термін окупності проекту відображає той період часу, по закінченні якого 

вкладені у проект кошти повернуться до інвестора через прибуток, що 

генерується проектом, а після його завершення – почнуть приносити чистий 

прибуток. Для запропонованого проекту цей період часу складає 21 місяць, а з 

урахуванням зміни вартості грошей у часі – 25 місяців, що є достатньо реальним 

відображенням процесів, що проходять в поточних реаліях економічного стану 

України. 

9. Проект є найбільш вразливим до таких факторів, як кількість діб на 

місяць, на які буде здано номера готелю, та ціна, по якій буде відбуватись така 

здача, статистичний аналіз проекту методом Монте-Карло вказує на абсолютну 

стійкість проекту. 
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